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En el dia de la fecha el Sr. Alcalde-President
literalmente se transcribe:

“DECRETO DE ALCALDIA.

bis/2014

e ha dictado el presente Decreto que

Visto el escrito y la documentacion presentadas por D Ana Garbisu Buesa, en
representacion de Sociedad Publica SESTAO BERRI, 2010, S.A, con CIF: A-95378014, en solicitud
de licencia municipal para la edificacion de 9 Viviendas de Proteccién Oficial y 9 trasteros en el solar :

n®:33 de lacalle Txabarri. =
mppiim

Vistos igualmente los informes favorables emitidos por el Arquitecto Téchico Municipal y

por la Jefa de la Seccion de Urbanismo, y de conformidad con la propuesta contenida en éste ultimo,

RESUELVO:

PRIMERO: Conceder a la Sociedad Publica Sestac Berri, 2010, S.A. (CIF A-95378014),
licencia municipal para municipal para la edificacién de 9 Viviendas de Proteccion Oficial y 9 trasteros
en el solar n°® 33 de la calle Txabarri. con arreglo al Proyecto Basico redactado por la Arquitecto Dita.

Ana Garbisu, en octubre de 2014,

SEGUNDO: Poner de manifiesto a la Sociedad Publica Sestao Berri, 2010, S.A. que no
se podran Iniciar las obras de edificacion hasta tanto no se autorice por este Ayuntamiento, previa

presentacién y aprobacion de la siguiente documentacion:

1. Proyecto de Ejecucién: redactado por Técnico competente y visado por el Colegio Oficial
correspondiente, en el que deberan introducirse las siguientes correcciones sefialadas por los

Servicios Técnicos de Urbanismo;

. Normas Generales de Edificacion:

a. El proyecto de ejecucion debera definir con mayor detalle el espacio libre de
edificacién sobrante de la parcela que se integra como parte de la Unidad de
Actuacion UA4 —

b. En las mesetas de escalera no podra haber puertas situadas a menos de 40cm.:.

de distancia del primer peldafio de un tramo de escalera. Por lo que el proyecto
de ejecucion debera distanciar las puertas de acceso a las viviendas hasta
alcanzar al menos dicha distancia.

¢c. Los elementos compartimentadores de los tendederos respecto del interior de las
viviendas debera considerarse envolvente térmica a los efectos de la justificacion
del CTE-DB-HE, por ser el tendedero una estancia permanentemente ventilada.

d. Se debera adecuar la fampa proyectada en el portal a las determinaciones del
Anexo Il del Decreto 68/2000 de desarrollo de la ley 20/1997 de accesibilidad.

1. En relacion con las Instalaciones:

a. El proyecto de ejecucién justificarda e! cumplimiento del Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension y aportara el esquema unifilar.

b. Se aportara el proyecto de infraestructura comin de Telecomunicaciones
redactado por téchico facultativo y visado por su colegio profesional.

¢. El proyecto de ejecucion debera justificar el cumplimiento del Reglamento de
Instalaciones Termicas.

d. El proyecto de ejecucién debera justificar el cumplimiento del Codigo Técnico
de la Edificacion.

e. Se debera prever un sumidero para el cuarto de instalaciones del cuarto de -

contadores y otro para el cuarto de los acumuladores de agua precalentada
procedente de los captadores solares de cubierta. En el proyecto de
ejecucion se aportara la justificacion del cumplimiento del CTE-DB-HS y se
aportaran la documentacién grafica precisa.

f.Se debera prever un contador para elementos comunes de la Comunidad de
Propietarios que de servicio al menos a la toma de abastecimiento de la sala
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de generacién de ACS en el espacio bajo cubierta y ofro en el portal en el
armario de contadores de abastecimiento de agua.

g. Se colocaran 1 contenedor de basuras, en la ubicacién que se acuerde por
fos servicios técnicos,

. En relacién con la normativa reguladora de uso residencial:

a. Los dormitorios principales de la totalidad de las viviendas deberan disponer
de una superficie minima de:12,00m2 de conformidad al articulo 63 de las
Normas del PERRI.

b. El proyecto de ejecucion debera incluir un estudio pormenorizado de Ias cotas
interiores de la vivienda de planta baja y.del viario _exterior, con_el fin de
verificar que la superfi'c'!g minima de 20,00m2 que ha de disponer |a estancia
destinada a ESTET-CoCina-L.omedor. se encuentra por encima de la rasante
exterior, en cumplimiento del articulo 7.5.2 "condiciones de planta baja” del
PGOU. Asimismo, debido a la diferencia de cota existente entre el interior del
tendedero de la vivienda de planta baja y el vial exterior, se debera definir el
sistema que garantice la correcta ventilacién de dicho espacio.

¢c. Los elementos compartimentadores de los tendederos respecto del interior de
las viviendas deberd considerarse envolvente térmica a los efectos de la
justificacion del CTE-DB-HE por ser el tendedero una estancia
permanentemente ventilada.

d. Se debera adecuar la‘rampa proyectada en el portal a las determinaciones
del Anexo Il del Decreto 68/2000 de desarrolio de la ley 20/1997 de
accesibilidad.

V. En relacion con las condiciones estéticas:

a. Las planta bajas se diseflan con revestimiento a base de aplacado de piedra
caliza acabado abujardado, en formato regular en formacion de silleria, desde
cota de rasante hasta el forjado de planta primera.

b. Se considera preciso devolver al mirador el concepto de cuerpo volado ligero
de carpinteria y vidrio, sin afiadidos de fabrica. Esta condicién debera ser
tenida en cuenta en el Proyecto de Ejecucion.

¢. Los vuelos de fachada zaguera se adecuan al articulo 74 de ias Normas del
PERRI.

d. No existira ningun tendido de instalaciones en las fachadas de las
edificaciones.

Nombramiento del técnico director de obra y director de ejecucion de obra.
Nombramiento del coordinador de seguridad y salud durante la ejecucion de obra.
Estudio de Seguridad y Salud.

2.
3.
4,
5.

Proyecto de infraestructura comtin de Telecomunicaciones redactado por téchico facultativo y
visado por su colegio profesional.

@

La calificacién provisional de viviendas de proteccién oficial.

N

Certificado energético de proyecto del edificio de conformidad con el Real Decreto 235/2013, de 5
de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia
energética de los edificios.

8. Laentrega de los titulos habilitantes para la reedificacién previo al inicio de las obras.
TERCERO: Igualmente se establecen las siguientes
« CONDICIONES GENERALES DE LICENC!A:
I AFECCIONES A LA VIA PUBLICA CON CARACTER PREVIO AL COMIENZO DE LAS
OBRAS
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Cualquier afeccién a la via publica debera ser solicitada y contar con el previo informe de
la Policla Local, que elaborara el correspondiente Plan de Seguridad Vial, si lo considera
necesario.

I TECNICOS DIRECTORES

Cualquier modificacién en la designacion del técnico director de la obra, del técnico de la
direccion de la ejecucién de obra y del técnico responsable del plan de seguridad y
coordinacion de seguridad y salud de fa obra, que han sido nombrades debera ser
comunicada al Ayuntamiento

. APERTURA DEL CENTRO DE TRABAJO

De forma previa al inicic de la obra, contara con la respectiva aprobacion del Plan de
Seguridad y Salud, debiendo comunicar a la Autoridad Laboral el mismo, para contar con
fa apertura del centro de trabajo.

V. GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCION Y DEMOLICION.

De forma previa al inicio de la obra, contara con el respectivo Plan de Gestion de Residuos
de Construccion y Demolicién de conformidad al Decreto 112/2012 de 26 de junio, por el
que se regula fa produccion y la gestién de los residuos de construccién y demolicion.

V. MEDIO AMBIENTE

Sera de obligado cumplimiento la Ley 37/2003, del ruido, asf como la ordenanza de Medio
Ambiente del Ayuntamiento de Sestao.

V. VALLADO

La obra debera permanecer en todo momento debidamente vallada, desde su inicio hasta
su finalizacion total, mediante cierre de fabrica o chapa metalica, de 2,00m de altura
minima. Si para ello precisare la ocupacién de via publica, se solicitara la oportuna
autorizacion, que deberd ser informada por la Palicia Local. Una vez retirado el vallado, se
presentard el correspondiente Certificado Final del mismo, sefalando las fechas de
colocacion y de retirada, asl como la superficie de via publica ocupada.

VL. ANDAMIAJE

o En el caso de ser necesaria la ocupacién de la via publica con andamios, se
presentard la correspondiente solicitud, acompafiada de plano que refleje la
ocupacion en planta solicitada, asl como las caracteristicas de este elemento.

o El andamiaje debera observar las medidas de seguridad y proteccion necesarias
segtin la Normativa de seguridad y Salud en el trabajo especifica, asl como 1o
determinado en el Decreto 68/2000 y Orden VIV/561/2010.

o Una vez retirado el andamiaje, se presentaré el correspondiente Certificado Final del
mismo, sefialando ias fechas de colocacién y de retirada, asl como la superficie de
via publica ocupada.

ViIll.  EMPLEO DE GRUAS

En caso de ser preciso el empleo de grias para el transporte y elevacion de cargas,
debera solicitar licencia expresa para ello, a tenor de lo dispuesto en el REAL DECRETO
2177/2004, de 12 de noviembre, por el que se modifica el Real Decreto 1215/1997, de 18
de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud para la
utilizacion por los trabajadores de los equipos de trabajo, en materia de trabajos
temporales en altura y Real Decreto 836/2003 y 837/2003, referentes a los aparatos de
elevacion de cargas o legislacion posterior que la complemente o sustituya.

En todo caso, los aparatos elevadores deben de estar situados dentro del entorno vallado
de la obra.

IX. CONTENEDORES DE OBRA

Es obligatoria la utilizacién de contenedores para el deposito de escombros, debiendo ser
normalizados, estando acotados, cubiertos de toldos y con tolvas cerradas para el vertido
a los mismos desde la obra, Los contenedores y estaran debidamente identificados con su
nimero de referencia, nombre de la empresa propietaria y su correspondiente nimeros de
teléfono.
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Una vez alcanzado el limite de capacidad legal del contenedor, este debera ser retirado de
la via plblica de forma inmediata.

Los contenedores permaneceran dentro del recinto de la obra.
X. LIMPIEZA Y CONSERVACION DE LA VIA PUBLICA

Durante la ejecucion de la obra, se debera regar la via publica préxima a la obra, para no
levantar polvo y mantenerla en perfecto estado de limpieza y conservacion.

Se debera proteger el mobiliario urbano existente afectado por las obras, y en su caso
solicitar el traslado a las dependencias municipales de la Brigada de Obras, en caso de
desmontar algun elemento, debiendo ser repuesto nuevo a la finalizacién de las obras.

X, SENALIZACION DE LA OBRA Y ACCESO AL INTERIOR DE LA MISMA

£l solicitante de Ia licencia, debera dirigirse a la Policia Municipal para que conforme a sus
criterios, la obra quede perfectamente sefializada, tanto exteriormente como en sus
accesos al interior de la misma.

Xl INSPECCIONES Y REPLANTEOQ

Mediante escrito dirigido al Ayuntamiento, se solicitar al Servicio Técnico de Urbanismo la
inspeccién de las obras, firmandose las correspondientes actas de replanteo, en los
siguientes momentos:

L]

Al vallado, cierre de la obra y ocupacion de dominio pubtico.

Al replanteo de la cimentacian, al objeto de fijar las alineaciones de fachada principal
y trasera.

Al replanteo de estructura, cuando la misma alcance la rasante de la calle, al objeto
de fijar las rasantes, y las alineaciones de fachada principal y fondo maximo
edificable,

Al replanteo de estructura, cuando la misma alcance el nivel de forjado de techo de
planta baja, al objeto de fijar alineaciones, fondo y perfil.

A la finalizacion de la estructura, con el fin de comprobar la altura maxima de la
edificacién.

Al replanteo de las acometidas a las redes de infraestructuras generales.
Al replanteo del resto de la urbanizacion.

Al final de las obras y recepcion de las mismas.

Al final de la ocupacion del dominio puiblico.

Xll.  PLAZOS
Se establecen los siguientes plazos para la edificacion:

De presentacién del Proyecto de Ejecucion: 3 meses a partir de la concesion de la
ficencia municipal de obra

De inicio: Dos meses a partir de la notificacion de aprobacién del Proyecto de
Ejecucién.

De interrupcién; Sera siempre justificado previamente y como maximo de dos meses.

De finalizacién: Sera de 24 meses desde el inicio de la obra, hasta la completa
terminacion de las obras.

CUARTO: De conformidad con el articulo 5 del Decreto 112/2012, por la que se regula la

produccién y gestion de residuos de construccion y demolicién, se depositara una fianza de 3.609,46 . -

€. en concepto de garantia de la adecuada gestion de los residuos de construccion y demolicion

QUINTO: En garantia del exacto cumplimiento de las condiciones establecidas en la
presente licencia, se depositara una fianza de 12.000€ que sera devuelta, previa comprobacion de
su cumplimiento y del correcto estado de los espacios publicos y mobiliario urbano afectados por las
abras, que serd devuelta previa comprobacién de su cumplimiento y del correcto estado de los
espacios plblicos y mobiliario urbano afectados por las obras.
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SEXTO: Una vez finalizadas las obras se solicitara ta oportuna inspeccién municipal y
licencia de primera ocupacion, mediante escrito presentado en el Registro General del Ayuntamiento
al que se acompafiard la siguiente documentacion:

*

Certificado Final de Obra, suscrito por los técnicos directores de la obra y visados por
los respectivos Colegios.

Presupuesto de Liquidacién Final de la obra, en el que se incluyan todas las
modificaciones que hayan podido existir durante Ia realizacion de la misma.

Certificado o cualquier otro documento acreditativo, del Arquitecto Director, suscrito y
visado, en el que se haga constar de forma expresa el cumplimiento de cada uno de
las condiciones impuestas a la presente licencia.

Proyecto Final de Obra, en soporte informatico, formatos Autocad y Word, y en papel,
en ef que se hara constar la documentacion grafica del estado final de la edificacion,
de las redes de saneamiento, el presupuesto de liquidacion final, y las fechas de
colocacién, retirada y superficie de ocupacion de via publica, tanto del vallado como
del andamiaje. Estos documentos estardn redactados por la direccion facultativa y
visados por sus Colegios Oficiales, en sus respectivas competencias.

Planos Definitivos de la urbanizacién de la acera y cualquier zonas de dominio publico
afectadas, en los formatos indicados en el punto anterior, donde se detallen las
arquetas que pudieran resultar, cotas, a las que discurren las canalizaciones y demas
datos reales de estas zonas.

Actas de comprobacion de replanteo, firmadas por la Direccion Técnica y los
Servicios Téchicos Municipales.

Informe final de la gestion de los residuos de conformidad al Decreto 112/2012, de 26
de junio, por el que se regula la produccién y la gestién de los residuos de
construccion y demolicién firmado por la direccion de obra y verificado por su colegio
profesional.

Certificado de Control de Calidad en ejecucién, emitido por el correspondiente
Técnico Director de ejecucion de las obras.

Certificado emitido por el técnico director de la obra en el que conste las fechas de
inicio y fin de la ocupacién de la via ptblica que se haya podido realizar, asf como la
superficie afectada por esta ocupacion.

Certificado del director de las obras en el que conste la fecha de acometida a las
diferentes instalaciones municipales.

Certificado de prueba de las instalaciones interiores de agua, emitido por la empresa
instaladora, presentado y sellado por el Departamento de Industria, Comercio y
Turismo.

Para el gas canalizado: Certificado de instalacién de gas, relativo a acometida de gas
e instalacién comun, emitido por la empresa instaladora y sellado por la Compafiia
suministradora.

Certificado de idoneidad de las chimeneas de calderas, emitido por el Arquitecto
Director de las obras.

Certificado de instalacién eléctrica en baja tension, emitido por la empresa
instaladora, presentado y sellado por el Departamento de Industria, Comercio ¥
Turismo.

Copia de la pdliza de abono con la compafila suministradora de energia para los
elementos comunes.,

Certificado de puesta en marcha de los aparatos elevadores.

Certificado final de obra de infraestructura comtn de Telecomunicaciones, emitido por
la empresa instaladora, presentado ante la Jefatura Provincial de inspeccion de
Telecomunicaciones de Vizcaya.
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e Certificado energético del edificio terminado de conformidad al Real Decreto
235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la
certificacién de la eficiencia energética de los edificios.

» Copia de la solicitud de modificacion catastral, presentada y sellada por el
Departamento de Hacienda y Finanzas de la Diputacion Foral de Bizkaia.

o Poliza de Garantia de Seguro decenal.
« Fotografias en color DIN A-4 de todas las fachadas.

¢ Propuesta de Escritura de Obra Nueva y Division Horizontal. Una vez formalizada la
Escritura de Declaracién de Obra Nueva, se presentara una copia de la misma a
través del Registro General del Ayuntamiento.

SEPTIMO: La presente licencia se otorga dejando a salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros, si bien la Sociedad que promueve la edificacion, para llevarla a cabo, debera
tener la disponibilidad de! 100% del suelo afecto a la construccion.

OCTAVO: La interesada abonara en la Tesoreria Municipal los derechos establecidos en
la Ordenanza Fiscal vigente,

NOVENO: Notificar la presente resolucién a la Sociedad Sestao Berri 2010, S.A. (CIF A-
95378014), con domicilio a efectos de notificacién en la Plaza de Los Tres Concejos, n® 1 de Sestao,
dando traslade de la misma a los Servicios Técnicos de Urbanismo y a los Departamentos
Municipales de Intervencion, Tesorerla, Hacienday Patrimonio y a la Policla Local.

Lo manda y firma el Sr. Alcalde, en la Casa Consistorial del Ayuntamiento de Sestao.”

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, contra el acuerdo transcrito podra
interponer Recurso Contencioso-Administrativo en el plazo de dos meses contados desde el dia
siguiente al de su notificacion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 8 de dicha Ley, el indicado recurso se
interpondra ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia del
Pals Vasco. No obstante, con caracter potestativo y previo al Recurso Contencioso-Administrativo
anteriormente sefialado, contra la resolucidn expresa que se le nofifica, podra Vd. interponer Recurso
de Reposicién, que cabra fundarlo en cualquier de los motivos de nulidad o anulabilidad previstos en
los articulos 62 y 63 de la Ley 30/92 en la redaccion dada por la Ley 4/99, de 13 de enero, ante el
mismo 6rgano que la dicts, en el plazo de un mes, que se contara desde el dia siguiente al de la
fecha de la recepcion de la presente notificacién, todo ello de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 116, 117 y concordantes de la Ley 30/92 en la redaccion dada por la Ley 4/99 de 13 de
enero, y sin perjuicio de cualquier otra accién o recurso que estimare pertinente interponer en defensa
de sus intereses. .

Lo que comunico a'Vd. para.su conocimiento y efectos, rogandole, en su caso, suscriba
el duplicado de la presente en‘prueba’de notificacin.

,. CTENTES,
En Sesgg,jg 23 ded’{ﬂéﬁo e 2014, \
LA SECRETARIOAGSCTAL "% £3%

A

SESTAO BERRI 2010, S.A. (CIF A-95378014)
PLAZA DE LOS TRES CONCEJOS, N° 1
48910 SESTAO.-
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